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ГЛАВА 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Статья 1. Общие положения
[bookmark: _Hlk122028246][bookmark: _Hlk122029514]1. Настоящие Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Малокуналейское» Бичурского района Республики Бурятия (далее -Правила) являются документом градостроительного зонирования, муниципального образования сельского поселения «Малокуналейское»  (далее -сельское поселение) принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Бурятия, а так же иными нормативными правовыми актами Бичурского района и сельского поселения «Малокуналейское».
2. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в значениях, установленных законодательством Российской Федерации.
3.Настоящие Правила применяются ко всей территории сельского поселения.
4. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
5. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе градостроительных регламентов (глава 3 настоящих Правил), установленных в пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, действие которых распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.
6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Статья 2. Назначение и содержание Правил
1. Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Правила включают в себя:
2.1. Порядок применения Правил и внесения в них изменений (глава 1 Правил), содержащий положения:
- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
- о подготовке документации по планировке территории;
- о проведении общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки;
- о внесении изменений в настоящие Правила;
- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
2.2. Карту градостроительного зонирования, с установленными границами территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.
На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к Правилам.
На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории. (глава 2 Правил).
2.3. Градостроительные регламенты (глава 3 Правил).
 В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
2.4. Обязательным приложением к Правилам являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Органы местного самоуправления муниципального образования также вправе подготовить текстовое описание местоположения границ территориальных зон.
[bookmark: Par77]3. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия, иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки.

Статья 3. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
1. Полномочия органов местного самоуправления сельского поселения могут быть перераспределены в порядке, предусмотренном частью 1.2 статьи 17 Федерального закона от 6 октября 2003 года. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
2. Орган местного самоуправления сельского поселения осуществляет свои полномочия в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными законами, законами Республики Бурятии, а также нормативными правовыми актами Бичурского района, Уставом сельского поселения и иными нормативно-правовыми актами сельского поселения.

Статья 4. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов. 
2. Перечень возможных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства принят в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
3. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 
5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

[bookmark: _Toc517714589][bookmark: _Toc519523355][bookmark: _Toc13588328][bookmark: _Toc90192033][bookmark: _Toc190426356][bookmark: _Toc280950844]Статья 5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.
2. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства  допускается в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставления расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

[bookmark: _Toc517714590][bookmark: _Toc519523356][bookmark: _Toc13588329][bookmark: _Toc280950845]Статья 6. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов
3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и размеров земельных участков допускается в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставления расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).
4. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 7. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с главой 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 8. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
[bookmark: sub_1801]1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по проекту генерального плана, проекту Правил, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утверждённых документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.
2. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний на территории муниципального образования сельское поселение «Малокуналейское».регламентируется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, иными нормативными актами.
[bookmark: sub_1810][bookmark: _Hlk109815474]3. В случаях, установленных специальным законом, общая продолжительность срока общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, проекту вынесения изменений в правила землепользования и застройки составляет период, указанный в данном законе.

Статья 9. Положение о внесении изменений в правила
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами.
2. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32, с учетом статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 10. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки
1. Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроительной деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предоставляются администрацией МО «Бичурский район».
2. За нарушение Правил виновные физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ГЛАВА 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 11. Порядок установления территориальных зон
1. В результате градостроительного зонирования территории муниципального образования город-курорт Геленджик установлены территориальные зоны, отображенные на карте градостроительного зонирования.
2. Для земельных участков в пределах территориальных зон, границы которых установлены с учетом функциональных зон, определенных генеральным планом без учета принципа деления земель по целевому назначению на категории, границы таких территориальных зон и градостроительные регламенты считаются установленными после изменения категории земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую в порядке, предусмотренном земельным законодательством.
3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон установлены с учетом:
- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом;
- определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;
- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
- планируемых изменений границ земель различных категорий;
- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
- историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального значения или историко-культурного опорного плана исторического поселения регионального значения.
4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
- красным линиям;
- границам земельных участков;
- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;
- границам муниципальных образований;
- естественным границам природных объектов;
- иным границам.
 5. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.
6. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к Правилам.
7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории.
8. Карта градостроительного зонирования применяется одновременно с картой (картами) с отображением границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия.
9. Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков установлен градостроительный регламент.

Статья 12. Виды и состав территориальных зон
На	карте	градостроительного	зонирования	МО	СП	«Малокуналейское» установлены следующие территориальные зоны:

	Виды зон
	Кодировка

	Жилые зоны
	

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж

	Общественно-деловые зоны
	

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	ОД

	Производственные зоны
	

	Зона производственно-коммунальных объектов
	П

	Зоны инженерной инфраструктуры
	

	Зона инженерной инфраструктуры
	И

	Зоны транспортной инфраструктуры
	

	Зона автомобильного транспорта
	Т1

	Зоны сельскохозяйственного использования
	

	Зона сельскохозяйственного использования
	СХ

	Зоны специального назначения
	

	Зона кладбищ
	СН1

	Территории общего пользования
	

	Территории общего пользования
	ТОП



Жилые зоны
Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж) включает в себя участки территории, предназначенные для размещения индивидуальных одноквартирных, двухквартирных жилых домов с прилегающими земельными участками.
Общественно-деловые зоны
Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД) предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, в том числе объекты здравоохранения, культуры, спорта, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, объекты среднего профессионального и высшего профессионального образования, научно-исследовательские учреждения, культовые здания, отдельно стоящие жилые дома, гостиницы, многоэтажные гаражи, а также размещения объектов для извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
Производственные зоны
Зона производственно-коммунальных объектов (П) выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных, производственно-коммунальных и коммунально-складских объектов различных классов опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного автомобильного и железнодорожного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
Зоны инженерной инфраструктуры
Зона инженерной инфраструктуры (И) включает в себя участки, предназначенные для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газоснабжения (за исключением режимных объектов связи), пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов, сооружений и коммуникаций.
Зоны транспортной инфраструктуры
Зона автомобильного транспорта (Т1) включает в себя участки, предназначенные для размещения сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон, и санитарных разрывов для таких объектов.
Зоны сельскохозяйственного использования
Зоны сельскохозяйственного использования (СХ) выделены для обеспечения правовых условий размещения сельскохозяйственных угодий, а также зданий, строений, сооружений сельскохозяйственного назначения, предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.
Зоны специального назначения
Зона кладбищ (СН1) включает в себя участки территории, предназначенные для размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания с обеспечением размера санитарно-защитных зон.
Территории общего пользования
Территории общего пользования (ТОП) – территории, не подлежащие приватизации и застройке, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами общего пользования.
Территории и земельные участки, на которых расположены объекты культурного наследия Российской Федерации (памятники истории и культуры), объекты археологического наследия, достопримечательные места (в том числе места бытования исторических промыслов, производств и ремесел) используются строго в соответствии с их целевым назначением. Земельные участки, на которых находятся объекты, не являющиеся памятниками истории и культуры, но расположенные в границах зон охраны памятников истории и культуры, используются с учетом требований охраны памятников истории и культуры.
Зоны особо охраняемых территорий и градостроительные регламенты этих зон устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. Границы территорий объектов культурного наследия (охранные зоны, зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зоны охраняемого природного ландшафта), а также режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах указанных зон устанавливаются проектом зон охраны объектов культурного наследия.
Территории и земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами общего пользования, могут быть включены в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации и застройке.

Статья 13. Карта градостроительного зонирования
[image: ]

ГЛАВА 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

[bookmark: _bookmark0]Статья 14. Общие положения о градостроительном регламенте
1. Правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства определяется градостроительным регламентом.
2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:
- фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом;
- видов территориальных зон;
- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
3. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства, иными физическими и юридическими лицами в случаях, связанных с градостроительной деятельностью и земельными отношениями, осуществляемыми на территории сельского поселения, при осуществлении планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства и иных действий.
4. Действие градостроительных регламентов установленных Правилами распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков, указанных в части 5 настоящей статьи.
5. Действие градостроительных регламентов не распространяется на следующие земельные участки, расположенные на территории сельского поселения:
- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
- предоставленные для добычи полезных ископаемых.
6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
7. Органы местного самоуправления принимают решения о создании, об упразднении лесничеств, создаваемых в их составе участковых лесничеств, расположенных на землях населенных пунктов муниципального образования, установлении и изменении их границ, а также осуществление разработки и утверждения лесохозяйственных регламентов лесничеств, расположенных на землях населенных пунктов, осуществление мероприятий по лесоустройству в отношении лесов, расположенных на землях населенных пунктов муниципального образования.
8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях.
9. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
10. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
11. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент;
2) условно разрешенные виды использования. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе отдельно оформляемого разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежных объектов недвижимости иных физических и юридических лиц;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются совместно с ними.
Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
12. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
13. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов в порядке, установленном настоящими Правилами.
Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается.
14. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства содержатся в описании видов разрешенного использования земельных участков указанного классификатора и отдельно не устанавливаются.
15. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их сочетания.
16. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) иные предельные параметры.
17. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применяются в случаях, если национальными стандартами и сводами правил, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования, санитарными правилами, нормативными правовыми актами Российской Федерации не предусмотрены иные требования к предельным параметрам.
18. Градостроительные регламенты содержат также расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
19. Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными и утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
20. В градостроительном регламенте отражаются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _bookmark1]21. Минимальный отступ от границ земельного участка до площадных объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках с видами разрешенного использования: Коммунальное обслуживание (3.1); Хранение автотранспорта (2.7.1) Энергетика (6.7); Связь (6.8) для всех территориальных зон устанавливается 1 м.
22. Предельная высота зданий определяется как расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения.
23. Предельное количество этажей определяется по количеству надземных этажей. При этом в число надземных этажей включаются технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх перекрытия цокольного этажа возвышается над уровнем планировочной отметки земли не менее чем на два метра.
24. Максимальный процент застройки для особо опасных, технически сложных и уникальных объектов может подлежать уточнению при оформлении градостроительного плана земельного участка.
25. Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видами разрешенного использования: Коммунальное обслуживание (3.1); Хранение автотранспорта (2.7.1); Энергетика (6.7); Связь (6.8); Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) не устанавливается.
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Статья 15. Жилые зоны
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне застройки индивидуальными жилыми домами.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	Ж
	Зона застройки
индивидуальными
жилыми домами
	Для
индивидуального
жилищного
строительства
	2.1
	Передвижное
жилье
	2.4
	Овощеводство
	1.3

	
	
	Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка
	2.1.1.
	Многоэтажная
жилая застройка
(высотная
застройка)
	2.6
	Садоводство
	1.5

	
	
	Для ведения
личного подсобного
хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	Религиозное
использование
	3.7
	Хранение
автотранспорта
	2.7.1

	
	
	Блокированная
жилая застройка
	2.3
	Деловое
управление
	4.1
	
	

	
	
	Обслуживание
жилой застройки
	2.7
	Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)
	4.2
	
	

	
	
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	Рынки
	4.3
	
	

	
	
	Социальное
обслуживание
	3.2
	Банковская и
страховая
деятельность
	4.5
	
	

	
	
	Бытовое
обслуживание
	3.3
	Общественное
питание
	4.6
	
	

	
	
	Здравоохранение
	3.4
	Гостиничное
обслуживание
	4.7
	
	

	
	
	Образование и
просвещение
	3.5
	Развлечения
	4.8
	
	

	
	
	Культурное
развитие
	3.6
	Служебные
гаражи
	4.9
	
	

	Ж
	Зона застройки
индивидуальными
жилыми домами
	Общественное
управление
	3.8
	Объекты
дорожного
сервиса
	4.9.1
	
	

	
	
	Обеспечение
научной
деятельности
	3.9
	
	
	
	

	
	
	Ветеринарное
обслуживание
	3.10
	
	
	
	

	
	
	Магазины
	4.4
	
	
	
	

	
	
	Спорт
	5.1
	
	
	
	

	
	
	Земельные участки
(территории)
общего пользования
	12.0
	
	
	
	



Примечания: 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома, малоэтажного многоквартирного жилого дома, жилого дома блокированной застройки – 800 кв.м.;
- минимальная площадь земельного участка для размещения садового дома - 400 кв.м.;
- максимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома, жилого дома блокированной застройки - 2500 кв.м.;
- максимальная площадь приусадебного земельного участка для размещения индивидуального жилого дома в целях ведения личного подсобного хозяйства - 5000 кв.м.;
- минимальный отступ от границ земельного участка до индивидуального жилого дома, жилого дома блокированной застройки – 3 м.;
- минимальный отступ от границ соседнего участка до индивидуального жилого дома, жилого дома блокированной застройки - 5 м.;
- минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.), расположенных на участке с видами разрешенного использования с кодами 2.1, 2.2, 2.3 - 1 м;
- минимальный отступ от окон жилых помещений индивидуального жилого дома, жилого дома блокированной застройки до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 15 м.;
- максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков с кодами 2.1, 2.2, 2.3 – 3;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений, за исключением гаражей и подсобных сооружений – 20 м.
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.
Посадку деревьев на земельном участке следует производить с отступом от границ соседнего участка на расстоянии не менее 2 м – низкорослых деревьев (яблоня, вишня, груша, айва, черешня, слива, и т.д.) и не менее 5 м – высокорослых деревьев, кустарников не менее 1 м.
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.
Размещение навесов должно осуществляться с учетом соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Навесы размещаются на расстоянии не менее 0,5 м от границы соседнего участка, которое можно уменьшить при наличии письменного согласия собственника соседнего домовладения.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 16. Общественно-деловые зоны
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне делового, общественного и коммерческого назначения.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	Блокированная
жилая застройка
	2.3
	Хранение
автотранспорта
	2.7.1

	
	
	Социальное
обслуживание
	3.2
	Образование и
просвещение
	3.5
	
	

	
	
	Бытовое
обслуживание
	3.3
	Религиозное
использование
	3.7
	
	

	
	
	Здравоохранение
	3.4
	Служебные
гаражи
	4.9
	
	

	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	Образование и
просвещение
	3.5
	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	

	
	
	Культурное
развитие
	3.6
	
	
	
	

	
	
	Общественное
управление
	3.8
	
	
	
	

	
	
	Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)
	4.2
	
	
	
	

	
	
	Рынки
	4.3
	
	
	
	

	
	
	Магазины
	4.4
	
	
	
	

	
	
	Банковская и
страховая
деятельность
	4.5
	
	
	
	

	
	
	Общественное
питание
	4.6
	
	
	
	

	
	
	Гостиничное
обслуживание
	4.7
	
	
	
	

	
	
	Спорт
	5.1
	
	
	
	



Примечания:
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- предельный минимальный размер земельного участка – 10 кв.м.;
- предельный максимальный размер земельного участка – 500 000 кв.м. (50 га);
- предельное максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5;
- минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;
- минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства, за исключением перечисленных в п. 21 ст. 14 – 6 м.;
- минимальная площадь земельного участка для размещения жилого дома блокированной застройки – 800 кв.м.;
- максимальная площадь земельного участка для размещения жилого дома блокированной застройки - 2500 кв.м.;
- минимальный отступ от границ земельного участка до жилого дома блокированной застройки – 3 м.;
- минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома блокированной застройки - 5 м.;
- минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.), расположенных на участке с видом разрешенного использования с кодом 2.3 - 1 м;
- минимальный отступ от окон жилых помещений жилого дома блокированной застройки до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 15 м.;
- максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков с кодом 2.3 – 3;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений, за исключением гаражей и подсобных сооружений, расположенных на территории земельных участков с кодом 2.3 – 20 м.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 17. Производственные зоны
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне производственно-коммунальных объектов.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	П
	Зона производственно-коммунальных объектов
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	не устанавливаются

	
	
	Служебные
гаражи
	4.9
	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	

	
	
	Объекты
дорожного
сервиса
	4.9.1
	Магазины
	4.4
	

	
	
	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	

	
	
	Легкая промышленность
	6.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	

	П
	Зона производственно-коммунальных объектов
	Пищевая промышленность
	6.4
	
	
	
	

	
	
	Строительная промышленность
	6.6
	
	
	
	

	
	
	Энергетика
	6.7
	
	
	
	

	
	
	Связь
	6.8
	
	
	
	

	
	
	Склад
	6.9
	
	
	
	

	
	
	Транспорт
	7.0
	
	
	
	

	
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	
	
	

	
	
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	
	
	
	



Примечания:
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;
- минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства, за исключением перечисленных в п. 21 ст. 14 – 3 м.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 18. Зоны инженерной инфраструктуры
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне инженерной инфраструктуры.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	И
	Зона инженерной инфраструктуры
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	не устанавливаются
	не устанавливаются

	
	
	Энергетика
	6.7
	
	

	
	
	Связь
	6.8
	
	



Примечания:
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 19. Зоны транспортной инфраструктуры
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне автомобильного транспорта.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	Т1
	Зона автомобильного транспорта
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	Рынки
	4.3
	не устанавливаются

	
	
	Служебные гаражи
	4.9
	
	
	

	Т1
	Зона автомобильного транспорта
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	
	
	
	

	
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	
	
	



Примечания:
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 20. Зоны сельскохозяйственного использования
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне сельскохозяйственного использования.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	не устанавливаются
	не устанавливаются

	
	
	Сельскохозяйственное использование
	1.0
	
	




Примечания:
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 21. Зоны специального назначения
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Зоне кладбищ.

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	СН1
	Зона кладбищ
	Коммунальное
обслуживание
	3.1
	не устанавливаются
	не устанавливаются

	
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	
	



Примечания:
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- предельный максимальный размер земельного участка с видом разрешенного использования (код 12.1) для размещения кладбища – 400 000 кв.м. (40 га);
минимальная площадь мест захоронения от общей площади участка с видом разрешенного использования (код 12.1) – 65-70 %;
- минимальная ширина зоны зеленых насаждений по периметру кладбищ, крематориев -20 м.
Использование территории места погребения после его переноса допускается по истечении 20 лет, территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения, строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается, за исключением культовых объектов.
Объекты санитарно-технического назначения размещаются на обособленном, сухом участке с подветренной стороны от территории жилой застройки.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.


Статья 22. Территории общего пользования
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на Территориях общего пользования

	Наименование территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида
	Наименование вида
	Код вида

	ТОП
	Территории общего пользования
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	не устанавливаются
	не устанавливаются

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	



Примечания:
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий (охранной, санитарно-защитной зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранной зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов и иные зоны) на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в вышеприведенной таблице, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Бичурский район» Республики Бурятия, утв. Решением Совета депутатов муниципального образования от 28.12.2017 № 354; региональными нормативами Республики Бурятия; СП 42.13330.2016, а также другими СП, СНиП и техническими регламентами в области градостроительного проектирования и строительства. Предельные размеры земельных участков могут быть установлены техническим заданием на проектирование объекта капитального строительства.

Статья 23. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
На территории муниципального образования сельского поселения «Малокуналейское» Бичурского района Республики Бурятия отображены следующие зоны с особыми условиями использования территории

	№ п/п
	Зоны с особыми условиями использования
территории
	Нормативный документ

	1
	Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
	Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 "Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и
особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"

	2
	Охранная зона линий и сооружений связи
	Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578.

	3
	Водоохранная зона
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ

	4
	Прибрежная защитная полоса
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ

	5
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

	6
	Охранная зона особо охраняемых природных территорий
	Указ Главы Республики Бурятия от 14.04.2021 № 117 «О создании охранных зон особо охраняемых природных территорий регионального значения - памятников природы и утверждении Положений об охранных зонах особо охраняемых природных территорий регионального значения - памятников природы»

	7
	Охранная зона стационарных пунктов наблюдения за состоянием окружающей природной среды, её загрязнением
	Постановление Правительства РФ от 17.03.2021 № 392 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением».

	8
	Охранная зона объекта культурного наследия
	Приказом Администрации Главы Республики Бурятия и Правительства Республики Бурятия от 06.08.2018 № 299д

	9
	Байкальская природная территория
	Федеральный закон «Об охране озера Байкал» от 01.06.1999 N 94-ФЗ

	10
	Особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья

	Постановление Правительства
Республики Бурятия №772 от 20.12.2012 «Об утверждении перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, расположенных на территории Республики Бурятия, использование которых для
целей, не связанных с ведением сельского
хозяйства, не допускается»

	11
	Зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося объектом капитального строительства
	СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов»


Примечания:
В случае, если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах зон охраны объектов культурного наследия, правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, и ограничений, указанных в настоящей статье.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-защитных, зон санитарной охраны устанавливаются в целях уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объектов, для которых данные зоны установлены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории данных зон определяются режимами использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяются режимами, установленными водным законодательством Российской Федерации.
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей среды.
В случае расположения земельных участков в зонах затопления паводковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на земельные участки и объекты капитального строительства распространяется действие ограничений по условиям, установленным законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.
В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных участков для размещения объектов капитального строительства без проведения инженерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обвалования грунтом и иными способами) не допускается.
Наличие несоответствующего градостроительному регламенту земельного участка/объекта капитального строительства не является препятствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных близлежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным Главой 3 настоящих Правил.
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